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Infroduction

a question du rechargement des véhicules électriques dans les

copropriétés commence a devenir un vrai probleme en raison de

arrivée prochaine de voitures familiales électriques ou hybrides
rechargeables sur le marché.

Comme toujours 2 ’ARC, nous essayons d’éviter que des innovations ou des
évolutions ne se retournent contre les copropriétaires et les copropriétés.

Mieux : nous essayons que ces innovations et ces évolutions puissent aider
effectivement les copropriétaires sans peser sur eux.

Beaucoup de gens aujourd’hui s'interrogent sur les aspects techniques,
financiers, sécuritaires, contractuels liés au rechargement des voitures
électriques dans les copropriétés.

Certains s'interrogent seulement : « En quoi cela consiste-t-il ?».

\

D’autres nous disent : « Attention a ne pas faire payer a tous des
équipements qui ne concernent que certains ».

D’autres, enfin, pensent qu'il faut aller plus vite dans les réponses pratiques a
apporter au probleéme du rechargement en copropriété.

Voila pourquoi - fideles a notre ligne de conduite - nous avons décidé de
rédiger en partenariat avec SCHNEIDER-ELECTRIC un guide répondant
aux questions de base des usagers (les questions sont les NOTRES ).

Que chacun se rassure : nous cherchons a dialoguer, 2 comprendre, a informer,
a maitriser. Et quand tout le monde y verra plus clair, nous pourrons mieux
aider les uns et les autres a défendre leur point de vue dans le respect de
chacun.

Bonne lecture, comme on dit 4 TARC.

André PHILIPPE
Vice-président de 'ARC

1. Qu’est ce yu’'un véhicule électriyue ?

a) Un véhicule électrique est un véhicule dont la propulsion est assurée par
un moteur fonctionnant exclusivement a I'énergie électrique, a la différence
des véhicules hybrides, disposant fréquemment de deux moteurs dont un
électrique.

b) Un véhicule hybride est un véhicule faisant appel a plusieurs sources
d’énergie distinctes pour se mouvoir. Il existe différents types d’architecture
hybride par association de moteur thermique et électrique en paralléle ou
en série et proposant ainsi différents modes de transmission.

¢) Un véhicule hybride rechargeable (VHR ou PHEV en anglais pour Plug-
in Hybrid Electric Vehicle) est un véhicule hybride dont les batteries
peuvent étre chargées par branchement & une source d’énergie extérieure.
Un véhicule hybride rechargeable partage les caractéristiques d’un véhicule
hybride traditionnel et celles d’un véhicule électrique. Il permet de rouler
typiquement de 20 2 80 km en transmission électrique pure, puis, lorsque
la charge des batteries est trop basse, de faire appel & une transmission
classique.




2. Y u-t-il aujourd’hui des obligutions
concerhunt l'installation de mutériel
de rechurgement de voitures électriques
duns les copropriétés existuntes ?

La loi du 12 juillet 2010, dite « Joz Grenelle 2 », a prévu une disposition (article
57) concernant les copropriétés qui ont des parkings batis, clos, et couverts.

Dans ce cas, le syndic doit mettre & 'ordre du jour une « question »
concernant la réalisation de travaux permettant la recharge de véhicules
électriques et la gestion des nouvelles installations.

La plupart des observateurs ont cru que cette disposition était déja applicable,
ce qui nest pas tout a fait le cas :

e en effet d’une part les modalités de la convention de gestion des
installations ne sont toujours pas fixées (et ne le seront pas avant plusieurs
mois, semble-t-il, en attente d’un arréeé spécial) ;

* d’'autre part un décret en date du 25 juillet 2011 prévoit que ces
dispositions ne seront applicables obligatoirement aux copropriétés
existantes qu'a partir du 1 janvier... 2015.

Ceci n’empéche nullement, cependant, les copropriétés qui le souhaitent de
se renseigner d’abord sur les dispositifs techniques a installer et leur cofit,
ensuite sur les modalités possibles de gestion du systeme & mettre en place et,
la encore, sur les colts et les dispositions contractuelles les plus favorables
pour les copropriétés.

Clest l'objet de ce petit guide que d’aider les copropriétaires intéressés a y voir
plus clair et a se familiariser avec les problemes sans attendre 2015.

Par ailleurs 'ARC est en train de commencer a étudier des dispositifs
contractuels innovants avec des installateurs-gestionnaires, dispositifs qui
permettraient de pré-équiper certains types de parking sans aucun frais pour
le syndicat des copropriétaires.

Voir pour cela la question numéro 18.

3. Un copropriétuire gui disposeruit
d’une voiture électrique peut-il éyuiper
enh conséyuence su pluce de purkiny
ou obliger lu copropriété a le faire ?

La encore, il existera - & partir du 1¢ janvier 2015 - un droit pour les
« locataires et occupants de bonne foi » d’installer 4 leurs frais un systeme de
recharge de véhicule électrique. A priori les copropriétaires occupants ne sont
pas concernés par ce droit mais ce n’est pas évident.

La copropriété ne pourra s’y opposer que pour « motif sérieux et légitime ».

Ce « droit a la borne électrique » pose cependant certains problemes, car si
des installations sur parties communes sont nécessaires ou imposent des
travaux conséquents, le syndicat des copropriétaires aura un motif « sérieux
et légitime » de s’y opposer. Ceci dit, il est un peu tot pour aborder ces
questions dans la mesure ol les aspects techniques (mais aussi sécuritaires) et
ceux liés a la gestion des systémes ne sont pas encore vraiment maitrisés. Ce
guide et la démarche d’information initiée par TARC et 'TUNARC devraient

permettre d’avancer sur ces questions.

4. Quel est I'autonomie kilométrique
d’un véhicule électrique ?

Il faut discerner 'autonomie normalisée et annoncée par les constructeurs
(qui peut étre supérieure a3 200 km pour une recharge compleéte) et la situation
réelle en parcours périurbain(banlieues des grandes villes) de 'ordre de 150
km, voire descendre & 100 km dans des conditions climatiques et dutilisation
exceptionnelles.



5. Les butteries d’un véhicule électrique
sont-elles des butteries spéciules ?

La batterie est le réservoir d’énergie des voitures électriques
Aujourd’hui, les batteries lithium permettent d’améliorer considérablement les
caractéristiques techniques des véhicules électriques et rendent leur utilisation

possible.

Les batteries lithium-ion ont une capacité énergétique quatre fois plus
importante que celles utilisant la technologie nickel-cadmium et six fois plus
que les batteries au plomb. Ces batteries n’ont quasiment pas d’effet mémoire,
ce qui permet soit de les décharger completement, soit de les recharger des que
la voiture est stationnée, méme si la batterie n’est pas déchargée.

Par ailleurs, un syst¢tme électronique important accompagne la gestion de la
batterie : vitesse de charge/décharge, température des modules, fusibles, etc.
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ex: Batterie 24kWh
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6. Comment rechurye-t-on
uh véhicule électrique ?

Il existe quatre modes de charge, dont deux concernant les voitures dans les
parkings fermés (modes 2 et 3).
» Le mode 1 concerne les vélos, tricycles et autres quadricycles.

Pour les voitures électriques, deux modes de charge sont prévus, les modes 2
et 3.

» Le mode 2 est plutdt prévu pour une recharge occasionnelle sur une prise
domestique qui est raccordée 4 un circuit électrique non dédié aux véhicules
électriques. Attention, sur un circuit électrique existant normal, il peut déja y
avoir plusieurs prises de courant branchées sur le méme circuit et donc un
cumul de charges qui peut vite dépasser la protection du circuir.

» Le mode 3 permet des cycles de recharge intensifs, en toute sécurité.
Dans ce cas, un circuit électrique spécialisé véhicule électrique est créé pour
alimenter la borne de recharge en mode 3. Celle-ci peut étre utilisée pour
délivrer un courant de charge en fonction du véhicule, du cable utilisé et
de la puissance disponible sur le tableau électrique.

Mode 2 Mode 3
Prise non dédiée Prise sur circuit dédié

avec dispositif de controle
incorporé au cable

Prise
domestique
courant
alternatl

D

Dispositif de controle

& au cible

Branchement du véhicule électrique au Branchement du véhicule électrique au
réseau de distribution du batiment par le biais | réseau de distribution du batiment par
de socles de prise de courant domestiques | le biais de socles pour prises de courant
en phasé, avec condi rs de terre et |spécifiques sur un circuit dédié.

o alimentation. Une fonction de controle de recharge est
Des fonctions de contrdle de recharge de intégrée au socle de la prise.

base sont intégrées au céble.

P

» Enfin, un mode 4 est défini pour la charge dite « rapide » (20 minutes) a
partir d’une station de recharge délivrant du courant continu (ceci ne
concernera pas les parkings de copropriété).
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7. Quels sont les différents types de prises
coté « véhicule » ?

Suivant les constructeurs automobiles et les véhicules proposés, différents
types de prises sont intégrés au véhicule. Il peut méme y avoir deux prises
intégrées dans la carrosserie pour permettre une recharge « normale » ou
« rapide ».

Coté véhicule
(Le cable est livré avec le vehicule)

Prise type 1 (monophasée
(Yasaki)

Prise type 2 (triphaseé)
(Mepekes)

(Les vehicules a venir qui pourront se charger en 22kVA
utilisent ce type de prise)

8. Quels sont les différents types de dispositifs
de rechuryge, cbté purking ou borhe ?

Prise domestique
NF C 61314
limitee a 8A

Prise type 3

CEl 62196-2

Jusgu'a 32A
Monophase ou triphase



Q. Que vuut-il mieux installer ?

» Une prise domestique ?

La prise domestique est possible pour une recharge occasionnelle, mais
il faut faire attention.

Pour une recharge compléte d’une batterie de véhicule électrique de 22
kW sur une prise domestique, 'intensité du courant doit étre
impérativement limitée a 8 A, soit une durée de charge de 122 13 h.
Des recharges répétées avec une intensité supérieure risquent de
provoquer des échauffements thermiques, une déformation du socle
voire un court-circuit.

Beaucoup d’installations électriques existantes sont défaillantes ou n'ont
tout simplement pas été prévues pour cette charge. Méme lors d’une
recharge occasionnelle sur un lieu particulier (chez des amis, dans la
famille, un logement inconnu), il y a lieu de se poser la question sur la
tenue de l'installation électrique pendant une période relativement
longue, voire répétée.

Source : Schneider Electric Cf‘“'““'”’.‘”‘
&5 connexions
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» Une borne avec prise type 3 ?

Ce dispositif est préférable et sécurisé pour les raisons que I'on va voir.
La borne avec prise type 3 est installée avec un circuit électrique dédié
pour la voiture électrique a partir du tableau électrique général, avec
un disjoncteur et une protection différentielle conforme aux
spécifications définies par les constructeurs automobiles. Linterface
s'établit automatiquement entre la borne de recharge et le véhicule
électrique pour vérifier tous les points de sécurité avant de démarrer la
charge du véhicule.

La prise type 3 permet une recharge complete d’une batterie de véhicule
électrique de 22 kW sur une durée de 6 h (230'V, 16 A) ou en accéléré
sur 1 h (400V, 32 A).

Avec une infrastructure de recharge qui met a disposition plusieurs
points de raccordement pour VE, il est préférable de proposer des
bornes équipées de prise type 3. Il est alors possible d’assurer la gestion
de la puissance électrique disponible sur le tableau électrique et de
« piloter » le courant de charge pour chaque point de raccordement. Ce
qui nest pas le cas avec des prises domestiques ol il y a un risque de
surcharge au niveau du tableau et donc de coupure générale.

EVlink résidentiel
Source : Schneider Electric
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10. Quelles sont les durées de rechuryge
de |lu butterie ? Charge hormule,
charyge uccélérée, churye rupide

11. Quelles sont les puissunces hécessuires en
kilowutts pour recharger une voiture électrique ?

Combien de temps faut-il pour faire le "plein" ?

Exemple pour un véhicule doté d'une batterie de capacité de 22 kW/h avec une autonomie de 150 km.

Les réponses sont dans les tableaux de la question précédente.

Type de recharge |lente |normale accélérée rapide

mode 2 |mode 3 mode 3 mode 3 |mode 4
Réseau monophasé 230 V triphasé 400 V courant continu
Courant de recharge |8 A 16 A 32A 16 A 32A 63 A 120 A
Puissance 2KW [3kW 7KW |11 kW |22kW |43kW |50 kW

Temps nécessaire l . - e (e

pour faire le "plein" |12 h 6h 3h 2h 1h 50 min_[20 & 30 min

12. Y u-t-il des risyues de surchuuffe
et donc d’incendie ?

Combien de kilomeétres 1 heure de recharge
permet-elle de parcourir ?

Type de recharge |lente |normale accélérée rapide
mode 2 |mode 3 mode 3 mode 3 mode 4
Réseau monophasé 230 V Iriphasé 400 v trl 400 v courant continu
Courant de recharge |8 A 16A [32A [16A 120A
Puissance 2KW |[3KW |[7kW [11 kW 22kw
1 heure de recharge |10 km |20 km [40 km |75 km [150 km |150 km 150 km
12

a) Risques concernant les installations

Voir les risques décrits a la question 9

b) Risques concernant les batteries

Il existe une intensité a ne pas dépasser dans la batterie pour éviter de
Iendommager. Avec une puissance de charge trop importante, les ions
lithium n’ont pas le temps de reprendre la forme originale sur I'électrode
de graphite et le constructeur doit prendre des dispositions pour assurer
la séparation physique des cellules, d’oli une densité énergétique
moindre. Le BMS (Battery Management System, systeme électronique
de gestion de la batterie) est un systtme embarqué dédié a la
surveillance, le pilotage et la mise en sécurité des batteries.
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13. Peut-on, en copropriété, se contenter
d’une charyge « hormale » ?

La charge dite « normale » de 3,7 kW (230 V-16 A) doit étre utilisée le plus
souvent possible pour éviter des pics de consommations créés par les charges
accélérées ou rapides qui se cumuleraient pendant les heures de pointe sur le
réseau électrique et qui nécessiteraient de renforcer les lignes électriques, voire
de construire des centrales de production électrique.

Lusage de la charge normale, particulierement quand I'énergie est disponible
(heures creuses), doit étre favorisé en copropriété sauf si 'usage du véhicule
nécessite une recharge complémentaire dans la journée.

En copropriété, I'installation des arteres électriques (voir question 14) dans le
parking qui permettront de se raccorder au regard de chaque place de
stationnement doit tenir compte du nombre prévisionnel de véhicules
électriques qui devront se recharger & un instant donné et aussi de la puissance
de charge. Le dimensionnement des arteres doit tenir compte de ces
informations, le cotit global de I'installation aussi.
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14. Quels sont les différents systémes possibles
duns une copropriété ?

* alimentation depuis le logement jusqu’au parking ;
* systéme « en étoile » dans le parking ;
* systéme par « artere ».

Ci-dessous les trois situations envisagées :

: Parties privatives
5 Logements
[}

A partir du logement privatif

it Wi, T DI deCHriGUE

1
i
i
i
i
i
L] ]
Dérivation issue du tableau privatif i i Appartement D
dans logement (ou sur palier). ‘I T
Disjoncteur et protection différentielle i 1
ainstaller dans tableau. ¢ P
Comptage dédié VE optionnel. '% : : Appartement C
Installation des cables dans les parties communes 2 | ;_ _
pour desservir la place de stationnement g i i
2 usage privatif. et ' m
o! H Appartement B
@ 1
Si i
D, 1
Sl
' ' Appartement A
L) 1l
i i
s o R S A s et

" i
Parties cgmmunes
)

i
L)
i
_5
1
Places de stationnement i
Parking bati, clos, couvert
Accés sécurisé a usage privatif
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Avec une architecture en étoile, s'il y a quelques bornes 2 installer et que la
puissance totale est disponible dans le tableau électrique existant des services
communs (éventuellement en faisant les adaptations nécessaires), 'armoire
électrique dédiée VE pourra étre raccordée a ce tableau.

; Parties privatives
: Logements
[}

Architecture en étoile

1
o
. . '
A partir des parties communes T =
i i Tableau dlectrique
] L}
Adaptation du tableau existant de distribution des P i Appartement D
parties communes (disjoncteur, protection, : :__ P —
comptage), cablage entre tableau et armoire, i i
Armoire dédiée VE avec départs individuels £ i i P—
(disjoncteur, protection, compteur) 'gz : PRatzIen
Cablage individuel entre armoire et borne de 2 T e et _
recharge 2 i
-ol 1
si Appartement B
o ; ppartemen
=L
5 H
8 i i
i i Appartement A
1 1
i i
A A 3 T R R L R S e e

Tableau existant

alimentation
= des communs
Fournisseur d'énergie

)
| Parties communes

Compleur
individuel
Armoire distribution

dédiée VE

Places de stationnement

\“ \3 \c \D Y \
Parking bati, clos, couvert
Acceés sécurisé a usage privatif

Local technique

Sinon, il faut prévoir la création d’'un nouveau point de livraison d’énergie qui

gleq
permet de raccorder I'armoire dédiée VE et qui rend linstallation
indépendante des services communs.
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Architecture en étoile
A partir des parties communes

Nouveau point de livraison, cablage entre
disjoncteur de branchement et armoire,
Armoire dédiée VE avec départs individuels
(disjoncteur, protection, compteur)

Cablage individuel entre armoire et borne de

recharge

Colonne de distribution

Parties privatives
Logements

Tableau élecirique

Bt et T e

Places de stationnement

Parties communes

Compleur
individuel
Armoire di

Appartement B

Appartement D

Appartement C

Appartement A

Tableau existant
alimentation

des communs
Fournisseur d'énergie

Nouveau point de fivraison

Foumisseur d'énergie

dédibe VE
! Local technique

NN X

\D ‘ \
Parking bati, clos, couvert
Acceés sécurisé a usage privatif

Solutions

Avantages

Inconvénients

Limites

a) Alimentation a
partir d’un tableau
général basse
tension de
I'immeuble.

Le point
d’alimentation est
existant sous réserve
des capacités de
modification dans le
tableau (espace et
puissance
disponible).

La répartition du colit
supplémentaire de
I’abonnement du
contrat d’énergie du
tableau général si
celui-ci est augmenté
spécifiquement pour
la charge des VE.
Sile plan de
protection n’est pas
correct, possibilité de
black-out du tableau
général.

Pas de possibilité de
choix du fournisseur
d’énergie (le méme
que pour le tableau
général).

Limite de la puissance
disponible au niveau
du tableau général
basse tension du
batiment.

Si celle-ci varie dans
le temps (par ex.
démarrage
ventilateurs, etc.), ne
tenir compte que de la
puissance disponible
minimum.
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Solutions

Avantages

Inconvénients

Limites

b) Création d’un
nouveau point de
livraison dédié a la
recharge des VE.

Solution indépendante
du contrat
d’alimentation du
tableau général.

Pas de risque de
black-out sur le reste
du batiment.

La puissance
contractée est 100 %
dédiée a la charge des
VE et pas a d’autres
utilisations qui
peuvent varier dans le
temps.

Choix du fournisseur
d’énergie pour le
point de livraison
dédié a la charge VE
et des options
concernant les grilles
tarifaires.

Colt supplémentaire
pour l'installation du
nouveau point de
livraison par
I'exploitant du réseau
électrique en plus de
I'armoire de
distribution et des
travaux d’installation
par l'installateur.

I faut un groupe
d’usagers dés le
départ pour partager
les frais des
équipements
mutualisés (sauf si
participation des
copropriétaires ayant
des places de
stationnement).

Pas toujours la
possibilité de créer un
nouveau point de
livraison au niveau de
la colonne de
distribution.

["Point de dértvation
L chaque place _communication

Les architectures ci-dessus permettent de traiter 'alimentation d’un certain
nombre de places de stationnement mais elles ont leurs limites. En particulier,
elles nécessitent des interventions pour tirer des cibles 4 chaque nouvelle

demande d’équipement.

Dans 'examen du pré-équipement pour I'alimentation de toute place a priori
dans le parking, 'architecture « en arteéres », avec des canalisations électriques
préfabriquées Canalis permet de raccorder une borne de recharge pour
r’importe quelle place. La fourniture du pré-équipement est plus coliteuse au
départ mais offre une plus grande capacité, flexibilité d’intervention et

z . 7
securite.
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Architecture en artéres
A partir des parties communes

Nouveau point de livraison, cablage entre

disjoncteur de branchement et armoire,

Armoire dédiée VE avec départs artéres

(disjoncteur, protection)

interface centralisée pour visu des compteurs individuels
Canalisation électrique préfabriquée

avec points de dérivation au regard de chaque place
Coffret de dérivation et cable vers borne

" Coffret de dérivation
équipé avec disjoncteur,
protection, compleur et

e o s e Jf s ST T T

C I 5 Canalis

Parties privatives
Logements

Tableau électrique
Appartement D

Appartement C

Appartement B

Appartement A

EL LR Ly e ol ¥
|
|
|
|
1

Cable

B ? R
1 Parties communes

Tableau existant
alimentation

des communs
Foumisseur d'énergie

Al MNouveau point de livraison

Fournisseur d'énergie

Local technique

\ A \ B \ c \ D \E
Parking bati, clos, couvert
Accés sécurisé a usage privatif
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15. Comment empécher yu'un copropriétuire
se branche sur le boitier ou lu borne
d’un autre copropriétuire ?

Il peut y avoir plusieurs dispositions prises a cet effet :

* tout simplement installer la borne ou la prise dans un coffret plus grand qui
ferme a clé ;

e installer un bouton poussoir a clé sur la borne a la place du bouton standard
« marche » (mais le profil de la clé est celui, commun, 2 disposition des
électriciens professionnels...) ;

e utiliser un lecteur de badge RFID (badge par identification sans contact, par
fréquence radio) sur la borne pour que le « propriétaire » de la borne puisse
sidentifier et déclencher la charge ; cela permet également de verrouiller
mécaniquement la prise du cible a son socle pour empécher de retirer/voler
le cible pendant qu’il est en cours de charge.
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16. Faut-il refaire I'installation électrique existunte
de lu copropriété, yuund on veut instuller
des systémes de rechuarye ?

Pas forcément si l'installateur prévoit un point de livraison ErDF spécialement
pour la recharge des véhicules. A partir de ce nouveau point de livraison, il fera
une nouvelle distribution électrique (en étoile ou en arteres) avec des circuits
électriques dédiés aux véhicules électriques, indépendante de I'installation
existante dans les communs (de I'éclairage par exemple).

Néanmoins, le circuit de mise a la terre dans les communs doit étre de bonne
qualité (inférieur 2 100 ohms). Ce n'est pas toujours le cas et 'installateur qui
fait 'audit du site pour préparer son devis devra éventuellement en tenir
compte.

S’il 'y a pas de nouveau point de livraison, il faut adapter le tableau électrique
existant dans les communs, voire augmenter le contrat d’énergie pour avoir
la puissance supplémentaire pour la recharge des véhicules électriques. Ces
adaptations (et surcolits) impactent directement 'ensemble de la copropriété
alors qu'un nouveau point de livraison rend l'installation indépendante des
copropriétaires qui ne sont pas intéressés et seuls les usagers des véhicules
électriques devront la supporter. Compte tenu des statistiques sur I'état des
installations dans les communs, il peut étre judicieux de demander un audit
de l'installation existante dans les communs par un professionnel électricien
en plus du devis pour les travaux électriques permettant la recharge électrique
des véhicules électriques.

Comme on le voit, I'incidence est loin d’étre négligeable et 'on se méfiera

des « optimistes » qui diront qU’il suffit de « tirer un cible et d’installer un
compteur... ».
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17. En quoi consistent les fravaux
sur pdrties communes ?

Il s'agit d’installer une armoire électrique dédiée a la recharge des véhicules
électriques alimentée a partir d’un nouveau point de livraison ou a partir d’'un
tableau électrique existant dans les communs qui sera modifié.

Cette armoire de distribution est équipée pour protéger, compter la
consommation totale des véhicules électriques mais aussi compter la
consommation individuelle de chaque point de charge.

a consommation individuelle doit prendre en compte les informations
L t dividuelle doit d te | fe t

d’énergie (kWh), d’horodatage et aussi les informations de la grille tarifaire du
producteur d’énergie qui fournit 'abonnement (heures creuses, tempo, etc.).
A partir de 'armoire électrique dédiée aux véhicules électriques, des circuits
électriques sont installés (soit par des cibles sur chemins de cables, soit dans
des fourreaux, conduits, soit par des canalisations électriques préfabriquées

Canalis).

Ces installations passent dans les espaces communs et doivent étre
correctement spécifiées dans 'appel d’offres des travaux d’installation pour
respecter la norme électrique NF C 15-100 et les regles de l'art afin que
chaque installateur (dans le cas o1 tout n’est pas fait en méme temps) fournisse
une installation qui s'intégre en toute sécurité sur le nouveau réseau électrique
et respecte les recommandations des constructeurs automobiles.

Il est recommandé de faire appel a des installateurs qui ont été qualifiés ZE
Ready pour s'assurer que I'installation sera certifiée de leur part. Ce certificat
pourra étre demandé par certains constructeurs automobiles en cas d’anomalie
de charge avec un véhicule.
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18. Qui u lu churye de ces travaux ?

Laspect réglementaire vu aux questions 1 et 2 définit finalement deux

situations :

1. La demande individuelle du droit & s’équiper pour un usager véhicule
électrique ; il doit en faire la demande & son copropriétaire, accompagnée
d’un devis des travaux pour son installation individuelle, et un projet de
résolution que le copropriétaire doit soumettre a I'assemblée générale. S les
travaux sont acceptés, ils sont aux frais du demandeur.

2. Le syndicat de copropriété doit inscrire la question des travaux permettant
la recharge des véhicules électriques sur ’ensemble des places et la gestion
ultérieure du nouveau réseau électrique. Dans ce cas, on peut dissocier :

- un lot de « pré-équipements » i la charge de tous les propriétaires de
lot de parking qui peuvent bénéficier potentiellement de ces
installations dans les espaces communs (I'armoire dédiée véhicule
électrique, l'infrastructure générale de ciblage, le point de livraison
du fournisseur d’énergie ou 'adaptation du tableau existant) ;

- des cotts individuels sur 'espace privatif pour la borne de recharge et
le ciblage jusqua la dérivation du point de connexion au pré-
équipement.

> Processus de décision du syndicat de copropriété

Locataire ou
Occupant de bonne fol

Courrier de demande de travaux

pour son emplacement -W WW'M’

Coproprittaine | Syrwlic do copropritlé
Demande dinscription
de I question & lordre du jour 3 mols maximum
de |a prochaine AG
Syndlic de coproprdté

Lo syndicat souhale L syndicat dicide d équiper | Autarisation dornde A Noccupant
S'0ppossr AL v Tensarmnbie des places de lmmeuble da réalisor les travaux @ sos frals

| pour son emplacement indhviduel
smmmmw/ \ B o M e L TR

Lesyndicst Lo syndicatne | Trvas rbalists |y non realisss
saisit le juge  saist pas e juge

A .Y b

Le juge reldve  Absence de meotil L'occupant peut procider
un motif sériewe  sdrieux of bgtime i lexécution des travau i ses frais
ot igitime ——— | pour 5on emplacement individual |
L'accupant ne peut pas prockder
TR pen s ]
1



19. En yuoi consistent les « cohventions »
d’instdllation, de ygestion, d’entretien
des dispositifs de rechargement ?

Les travaux évoqués dans la question précédente sont réalisés par un prestataire
qui devra avoir en charge l'installation, la gestion, I'entretien et la maintenance
du nouveau réseau électrique et des bornes de recharge. Une convention est &
définir entre le syndicat de copropriété et le prestataire « znstallateur-exploitant ».

Des tarifs prédéterminés liés a la gestion technique de I'infrastructure pourront
étre établis (installation d’une borne, désinstallation d’une borne, fourniture
[achat ou location] de borne, prise domestique ou prise type 3, suivant la
puissance de charge souhaitée, avec ou sans option lecteur de badge,
branchement ou débranchement a I'artere électrique, ciblage a I'armoire
dédiée véhicule électrique, adaptation dans 'armoire, adaptation du contrat
d’énergie, contrat de service, etc.).

Il y aura deux possibilités :

* Premier cas : (nous n'y sommes pas favorables 2 'ARC) le syndicat devra
assumer une partie des frais (correspondant aux frais de pré-équipement ou
d’adaptation du réseau).

* Second cas : (Cest celui que nous essayons de négocier) le syndicat ne paye
RIEN et signe une convention par laquelle :
- le prestataire installe le systeme 2 ses frais et I'entretient ;
- ce prestataire gere et facture les abonnements et frais individuels de
rechargement.

Certains diront que ce modele n’est pas viable économiquement, 2 quoi nous
répondons que c’est inexact. On peut, en effet, imaginer que la convention
signée ne soit opérationnelle que si un certain nombre de pré-abonnements
ont été enregistrés.

Des lors, il peut y avoir un amortissement assez rapide. Tout est affaire de
capacité d’investissement.

Il semble d’ores et déja que des sociétés soient prétes a retenir ce schéma, le
seul viable en copropriété (en effet pourquoi le syndicat investirait-il pour
une minorité de propriétaires de véhicules électriques ?).
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20. Que recouvrent les fruis de rechurgement ?

Dans le cas d’une installation avec plusieurs bornes, l'infrastructure doit a
minima disposer de compteurs d’énergie pour chaque utilisateur. Ceux-ci
peuvent étre localisés soit dans la borne, soit au point de raccordement de
Partere électrique ou dans I'armoire de distribution dédiée VE suivant
larchitecture du réseau électrique installé.

Le relevé des compteurs peut étre fait manuellement et périodiquement.
Linfrastructure peut aussi disposer d’un systeme de centralisation des
compteurs afin de faciliter le relevé. Ces informations peuvent également étre
transférées par tout mode de communication vers un systéme extérieur.

Les frais de charge vont englober les consommations mais aussi d’autres codits
fixes suivant le projet de la copropriété.

> Gestion des frais de rechage

« Amortissement du pré-équipement
« Abonnement du contrat d'énergie
«Frais convention avec prestataire-
installateur pour gestion technique,
entretien

« option: Fonctions de gestion d énergie

= 0puoN: rais prestataire service en igne
= pour paiement (ouverture compte,

Les tarifs des frais de abonnement, transactions)

recharges peuvent étre
t des fTanfs \

fonction des couts f
I'installation electrique
differents services/options
retenu,des prafils utilisateurs
=1 leur consommation « Type de charge (3kW, 7KW )
effective « Profil Utilisateur (régulier, occasionnel,
visiteur)

« Points de charge privatifs ou sur espace
commun

Par exemple:
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21. Comment sont fucturés les fruis
de rechurgement aux utilisuteurs ?

Différentes solutions peuvent étre intégrées pour le recouvrement des frais de

charge :

* un recouvrement manuel, par facturation des frais de charge a postériori ou
a priori (provisions de crédits de charge) ;

* la mise en place d’un bloc monétique pour paiement immédiat de la charge ;

* ou par le biais d’une offre de prépaiement en ligne faite par un partenaire
habilité a gérer les transactions bancaires sur Internet ou tout autre mode de
paiement bancaire (CB, Paypal, cheque, etc.).

22. Est-on obligé de pusser pur le syndic pour payer
ses cohsommutions électriques ?

Non, vu 'exemple ci-dessus, le gestionnaire peut étre le prestataire de service
en ligne mais aussi bien I'installateur-exploitant qui a en charge la gestion
technique de l'infrastructure. Cela peut également étre le syndic (mais ce nest
ni souhaitable ni nécessaire) ou toute autre entreprise qui intervient dans les
copropriétés (par exemple vidéosurveillance, controle d’acces, nettoyage,
relevé des répartiteurs de chaleur, etc.).

Le gestionnaire en charge de I'exploitation prend I'abonnement du contrat
d’énergie a son compte et paie les factures de celui-ci. 1l fait provisionner ou
recouvre les frais de charge des utilisateurs VE par le moyen de son choix.

La gestion technique de l'infrastructure peut étre réalisée par lui-méme ou

sous-traitée 2 un installateur tout comme la gestion technique et 'exploitation
peuvent étre contractés séparément.

26

23. Y u-t-il des fruis de gestion imputés
A lu copropriété (donc d ceux yui h'ont pus
de voiture électrique) ?

A priori, non. Il faudra cependant étre vigilant sur ce point.
A noter que la déclaration a I'assureur de I'infrastructure de recharge ne devrait

pas avoir d’incidence sur le niveau de la prime d’assurance. Mais la aussi il
faudra vérifier avant aupres de I'assureur et en tirer les conséquences.
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24. Que veut dire : « gestion de I'énergie »,
concerhunt le rechurgement ?

Linfrastructure de recharge permet de charger plusieurs véhicules électriques
(VE) mais avec un effet cumulatif de chaque puissance électrique transmise
a chaque véhicule électrique.

Si la puissance maximale qui peut étre soutirée par tous les VE 4 un méme
moment dépasse le seuil de puissance du contrat d’énergie souscrit, ou de la
puissance disponible sur le tableau électrique existant, les équipements
électriques qui assurent la protection du réseau contre les surcharges vont
souvrir pour créer une coupure d’alimentation pour 'ensemble des VE, voire
des installations électriques dans les communs.

Il convient dong, si I'installation est exposée a cette situation, d’intégrer une

fonction de gestion d’énergie qui va mesurer la puissance globale consommée
g gleq g

par les VE a tout moment et la comparer 4 la puissance disponible. Ce module

de gestion d’énergie va alors répartir suivant une logique prédéterminée la

puissance disponible entre les VE en cours de charge pour ne jamais dépasser

la puissance souscrite.

W puissance disponit
Energie 12

Avec un abonnement 15kW permattant la recharge
simultanéa de 4 vehicules électriques
avec une charge normale de 3, 7TkW

Pour na pas dépasser la puissance disponible
el risquer le black-out

Il faut une fonction de gestion d'énergle

quil la ré de la puissance
antre les véhicules en charge a un instant donné

Différentes méthodalogies de répartition des
charges peuvent étre implantées:

- Répartition équitable 4 tout moment

2 On réduit la puissance de charge de chacun

La gestion Jusqu'a une certaine limite mais le temps de charge
i augmente pour chaque véhicule

Quand un véhicule a fini sa charge,

g, Infrastructure Ia puissance disponible est redistribuée

de recharge
# Dermier arfivé, demier sarvi
&n attente qu'une charge se termine

= Réservation faite pour une charge planifiée

La puissance de charge est garantie pour ca vahicuba
et les autres véhicules sont chargés avec

ca qu'il reste de puissance disponible

Searwiser Exetric - Division - Ham - Dats '
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25. Plusieurs véhicules peuvent-ils étre recharygés
simulfunément duns un purking de copropriété ?
Comment celu se pusse-t-il ?

Dans 'exemple ci-dessus, la limite de la puissance disponible a été fixée a
15 kW, soit pour quatre charges de six heures dites normales, simultanément.
Au-dela de quatre véhicules électriques (VE) a un instant donné, il faut
intégrer une fonction de gestion d’énergie qui va répartir la puissance entre
tous les véhicules en cours de charge ; les solutions peuvent étre :

* de « ralentir » la charge de tous les VE ;

* de faire « patienter » un véhicule dernier arrivé ;

* de garantir un minimum d’énergie (par exemple 2 h) a chaque VE ;

* de faire « passer en priorité » un véhicule car besoin de recharge urgent

* de faire « passer en priorité » parce qu'une réservation a I'avance a été
faite sur ce créneau horaire ;

® ¢etc, etc.

Le module de gestion d’énergie est nécessaire si le nombre d’usagers VE vient
a créer ce risque de black-out.

On peut comprendre que le déploiement des VE se fasse de maniere
progressive et que, méme si le syst¢tme est dimensionné au départ pour un
certain nombre de futurs usagers, il n'y ait pas besoin de ce module de gestion
d’énergie au début. Il peut alors étre fourni en option le moment venu sous
réserve de la compatibilité de I'infrastructure en place pour mesurer et piloter
chaque point de charge.

Clest alors qu'il faudra décider des méthodologies de distribution de la
puissance entre les usagers. En fonction de ces différentes regles, les tarifs des
frais de charge peuvent étre modulés et débités automatiquement par le
systeme qui tient les comptes de crédit de charge.
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Le cas peut également se présenter d’une copropriété ayant des places de
stationnement qui ne sont pas a usage privatif et pour lesquelles le syndicat
de copropriété déciderait par reéglement interne d’en désigner une ou plusieurs
a équiper pour la recharge de VE et dont I'usage serait mutualiser entre les
utilisateurs VE. Dans ce cas, la mise en place d’'un systeme de réservation
devient indispensable avec des regles précises quant au stationnement (entre
autres pour libérer la place au suivant).
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Avec Vuibert

Apprenez a mieux gérer votre copropriétée!

Donnez plus d’efficacité
a votre conseil syndical!
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978-2-311-00298-0
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978-2-311-00300-0

Maitrisez les finances
de votre copropriété!
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POUR TOUS
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160p. # 10 €

LASSEMBLEE
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160p.» N €

DECIDER ;
ETCONTROLER L

LES TRAVAUX
EM COPROPRIETE /

978-2-311-00293-7

160p.«10€ 160p. 10€

TRAITER
AMELIORER 5.4 GE: LES COPROPRIETES
| AVEC INT FRAGI

Tout ce qu‘il faut savoir
sur la copropriété!

LA COPROPRIETE
PRATIQUE
EN 30

978-2-111-76441-3
384p. * 1850 €

OYEZ
UN CONSEIL S\‘NﬂICAL
DE COPROPRIETE iﬂ
El E

978-2-7111-76421-1
160p. » 1€

978-2-711-76434-1
160p. 1€
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GUIDES THEMATIQUES ET CONTRATS-TYPE

o | Prixremisé
GUIDES : TITRES Edition dl\éogl;rees Prix public 311;1537';;13 . R . , . .
La Copropriété Pratique en 300 Questions 118me &d. 384 | 1850€ | 17,00 € Fa Ites I e p I e I n d e Se re n Ite
Copropriété: Le Manuel du Conseil Syndical geme éd. 352 [ 17,50€ | 16,00 €
Travaux et maintenance en copropriété 3eme gd, 384 |1850€ | 17,00 € t p g
% Ascenseurs, Comment éviter le pire ? 2¢me &, 288 | 15,00€ | 15,00 € p O u r VO re a s S a e
2 | Lacomptabilité pour tous 20me 6. 384 | 1850€ | 17,00 € oy °p° L < °
= | Le reglement de copropriété en 200 questions 2¢me &d. 320 | 16,00€ | 16,00 € a I a m O b I I l te e l eCt r I q u e
& | Copropriété : le temps des économies d'énergie 2008 352 [ 1850€ | 17,00 €
Gérer soi-méme son logement locatif 2006 320 | 16,50€ | 15,00 €
Gérer soi-méme sa copropriété ou son ASL 2005 352 | 17,50 € | 16,00 €
Copropriété : tout sur I'assemblée générale 1éme éd. 352 | 1850€ | 17,00 €
Traiter les copropriétés fragiles ou en difficulté 1eme gq. 11,00€ | 11,00 € -
Copropriété ameliorer sa gestion avec internet 1éme éd. 11,00 € | 11,00 € )
~ | Faites baisser vos charges de votre copropriété 2009 160 | 11,00€ | 10,00 €
é Les comptes de la copropriété 1éme éd. 157 | 11,00€ | 10,00 €
§ Soyez un conseil Syndical de copropriété efficace 2010 160 | 11,00€ | 10,00 €
E L'assemblée générale en copropriété 2010 157 | 11,00€ | 10,00 €
= | Savair traiter les impayés en copropriété 2011 156 | 10,00€ | 9,00 €
Decider et contrdler les travaux en copropriété 2011 149 | 10,00€ | 9,00€
Bien choisir son syndic de copropriété 2011 158 | 10,00€ | 9,00€
£ | Camet d'entretien et de maintenance 2007 50 | 15,00€ | 15,00 €
% g Savoir lire et exploiter les cing annexes 2010 25 |10,00€ | 10,00 €
é E Registre du suivi du conseil syndical 2010 82 500€ | 5,00€
= Contrat type d'entretien des ascenseurs 2012 33 850€ | 850€
G | Les 25 gestes de premier secours en matiere d'analyse
e | descomptes 2012 30 200€ | 200€
& | Lesimpayés en 25 questions 2012 25 200€| 200€
= | Comment je suis devenu syndic benevole 2012 30 200€ | 200€ Retrouvez nos solutions et
= | Comment bien négocier son contrat de syndic 38 | 200€| 200€ les installateurs proches de chez vous
= DVD « La comptabilité pour tous » 2009 13,00 € | 13,00 € WWwW schneider-electric fr
= | DVD « Tout savoir sur les appels de charge » 2011 500€ | 500€ : :
Guide de la bonne gestion 2013 256 Gratuit
Amélioration technique des Batiments Collectifs 2011 344 35,00 €
Frais de port 1 guide 4,10€

Frais de port a partir de 2 guides 6,30 € S .d
Dont TVA : 7% CI‘éﬂEIE| te' r
ectric



25/31, rue Joseph Python
75020
Tél.: 0140301282
Fax: 014030 12 63
WWW.UNarc.asso. fr

Tous droits réservés. Toutes reproductions, méme partielle
et quel qu’en soit le support, est interdit sans autorisation
de I’ARC, propriétaire des droits.

© Octobre 2012

AB Communication « 01 55 25 20 10





