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ARC LES ANNEXES COMPTABLES




Etat financier apres répartition au 31/12/2019

ANNEXE 1

| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

Exercice Exercice
précédent Exercice clos précédent Exercice clos
approuveé approuveé

Trésorerie Provisions et avances
50 Fonds placés 102 Provisions pour travaux
51 Banques ou fonds disponibles en 103 Avances
banque (1)
1031  Avances de trésorerie
53 Caisse 1032  Avances travaux
1033  Autres avances
105 Fonds travaux
Subventions en instance
131 d'affectation
12 Solde en attente sur travaux ou
opérations exceptionnelles
Trésorerie disponible Total 1 Total 1
Il- CREANCES DETTES

Exercice Exercice
précédent | Exercice clos précédent Exercice clos
approuvé approuvé

45 Copro. - Sommes exigibles restant (2) 45 Copro - Excédents versés (2)
459 Copro - Créances douteuses (2) Comptes de tiers
40 Fournisseurs
Comptes de tiers 42 a 44 Autres dettes
42 a 44 Autres créances 46 Créditeurs divers
46 Débiteurs divers a7 Comptes d'attente
47 Compte d'attente 48 Comptes de régularisation
48 Comptes de régularisation 49 I?epreC|at|on des comptes de
tiers (2)
Total 2 Total 2

Total général 1 + 2

Total général 1 + 2

(1) Une somme affectée du signe "-" indique un découvert bancaire

correspondant a une dette du syndicat

(2) Liste individualisée (nom et montant) ci-jointe

Emprunts : montant restant du




LES PROVISIONS & AVANCES

ETAT FINANCIER

Etat financier aprés répartition au 31/12/2019 ANNEXE 1
| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE
Exercice Exercice Exercice
précédent 1 précédent | Exercice clos
approuvé clos approuvé
Trésorerie Provisions et avances
50 Fonds placés 1102  Provisions pour travaux
51 Banques ou fonds disponibles|
en banque (1) 103  Avances
1031 Avances de trésorerie
53 Caisse 11032 Avances travaux
EX e r C i C e 1033 Autres avances
105 Fonds travaux
, , . Subventions en instance
précedent |Exercice clos £ G
Solde en attente sur
, 12 travaux ou opérations
ap p ro u Ve exceptionnelles
[ Trésorerie disponible Total 1 [Total 1
Il - CREANCES DETTES
= H Exercice : Exercice
am Exercice s .
P r OVI S I O n S et avan C eS preceden’t clos precedenlt Exercice clos
approuvé approuvé

102 Provisions pour travaux

1 A
03 Avances ~

1031 Avances de trésorerie
e oo ootronioa e
1033 Autres avances
105 Fonds travaux

Subventions en ins
131 d'affectation

ce

45 Copro. - Sommes exigibles
restant (2)

459 Copro - Créances douteuses

(2)

IComptes de tiers
42 a 44 Autres créances
146 Débiteurs divers

47 Compte d'attente

48 Comptes de régularisation

Copro - Excédents
versés (2)

Comptes de tiers

40  Fournisseurs

42 a 44 Autres dettes
46  Créditeurs divers
47 Comptes d'attente
Comptes de
régularisation
Dépréciation des
comptes de tiers (2)

Total 2|

Total 2

Total général 1 + 2|

Total général 1 + 2|

(1) Une somme affectée du signe "-" indique un découvert
bancaire correspondant a une dette du syndicat

Total 1

2) Liste individualisée (nom et montant) ci-jointe

Emprunts : montant restant du

Si la case "solde en attente sur travaux" est
renseignée, cela signifie qu'il y a des travaux non
terminés sur l'exercice. Ce montant doit
correspondre au solde de I'annexe 5.




SITUATION FINANCIERE

Etat

financier aprés répartition au 31/12/2019

ANNEXE 1

| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

Trésorerie

Exercice
précédent
approuveée

Exercice
clos

Exercice ; Exercice
s Exercice A .
preceden,t los precedeqt Exercice clos
| approuvé | approuvé
Trésorerie Provisions et avances
50 Fonds placés 102 Provisions pour travaux
51 Banques ou fonds
disponigles en banque (1) 103 Avances
1031 Avances de trésorerie
53 Caisse 1032 Avances travaux
1033 Autres avances
105 Fonds travaux
Subventions en instance
131 d'affectation
Solde en attente sur
12  travaux ou opérations
exceptionnelles
[Trésorerie disponible Total 1 [Total 1
Il - CREANCES DETTES
Exercice . Exercice
P Exercice . .
preceden’t clos preceden’t Exercice clos
approuvé approuvé
45 Copro. - Sommes exigibles 45 Copro - Excédents
restant (2) versés (2)
ggatgl?gg (Z?reances Comptes de tiers
40  Fournisseurs
IComptes de tiers 42 a 44 Autres dettes
42 & 44 Autres créances 46  Créditeurs divers
46 Débiteurs divers 47 Comptes d'attente
47 Compte d'attente 48 Qompt?s d.e
régularisation
48 Comptes de régularisation 49 Deépréciation _des
comptes de tiers (2)
Total 2| Total 2
Total général 1 + 2| Total général 1 + 2|

syndicat

(2) Liste individualisée (nom et

(1) Une somme affectée du signe "-" indique un
découvert bancaire correspondant a une dette du

Emprunts : montant restant du

montant) ci-jointe

Trésorerie disponible Total 1

Il s'agit de la trésorerie dont
dispose la copropriété a la fin de
I'exercice comptable. Le compte

50 globalise le ou les comptes
rémunérés exemple : LIVRET A.
Le compte 51 globalise le ou les

comptes courants.
Le compte 53 globalise les
caisses (espéeces) .




LES DETTES

ETAT FINANCIER

DETTES

Exercice
précédent
approuve

Exercice clos

45

40

48

49

Copro - Excédents
verseés (2)

Comptes de tiers

Fournisseurs
42 a 44 Autres dettes\

Comptes de
régularisation
Dépréciation des
comptes de tiers (2)

Etat financier apres répartition au 31/12/2019 ANNEXE 1
| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE
Exercice ) Exercice .
. Exercice . Exercice
précédent précédent
. clos ] clos
approuvé approuvé
Trésorerie Provisions et avances
50 Fonds placés 102 Provisions pour travaux
51 Banques ou fonds
disponibles en banque (1) 103 Avances
1031 Avances de trésorerie
53 Caisse 1032 Avances travaux
1033 Autres avances
105 Fonds travaux
Subventions en
131 instance d'affectation
Solde en attente sur
12  travaux ou opérations
exceptionnelles
Trésorerie disponible Total 1 Total 1
Il - CREANCES DETTES
Exercice ) Exercice A
. Exercice g Exercice
précédent précédent
. clos p clos
approuvé approuvé
45 Copro. - Sommes s Copro - Excédents
lexigibles restant (2) verseés (2)
459 Copro - Créances .
douteuses (2) Comptes de tiers
40  Fournisseurs
Comptes de tiers 42 a 44 Autres dettes
42 a 44 Autres créances 46  Créditeurs divers
46 Débiteurs divers 47  Comptes d'attente
. Comptes de
47 Compte d'attente 148 régularisation
48 Comptes de Dépréciation des
. L 149 .
régularisation comptes de tiers (2)
Total 2| Total 2
Total général 1 + 2| Total général 1 + 2|

(1) Une somme affectée du signe "-" indique un
découvert bancaire correspondant a une dette du

syndicat

(2) Liste individualisée (nom et montant) ci-jointe

Emprunts : montant restant du

Total 2

Total général 1 + 2

Pour chacun de ces comptes,
(argent que la copropriété
doit), il faut demander une

explication au syndic.

-

\_

Il s'agit des copropriétaires a quila
copropriété doit de l'argent aprés

répartition de I'exercice. Le montant est
globalisé, vous retrouverez le détail de

chaque solde copropriétaire sur la liste
individualisée obligatoirement jointe.

~

J




LES CREANCES

Il - CREANCES

Exercice
précédent
approuveé

Exercice
clos

45 Copro. - Sommes
exigibles restant (2)

Comptes de tiers

42 a 44 Autres créances
46 Débiteurs divers

47 Compte d'attente

48 Comptes de
régularisation

ANNEXE 1
ETAT FINANCIER

Etat financier aprés répartition au 31/12/2019 ANNEXE 1
| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE
Exercice | o o cice Exercice
précédent | précédent [Exercice clos
approuvé clos approuvé
[Trésorerie Provisions et avances
50 Fonds placés 102  Provisions pour travaux
51 Banques ou fonds
disponigles en banque (1) 103 Avances
1031 Avances de trésorerie
53 Caisse 1032 Avances travaux
1033 Autres avances
105 Fonds travaux
Subventions en instance
131 daffectation
Solde en attente sur
12 travaux ou opérations
exceptionnelles
[Trésorerie disponible Total 1 [Total 1
[i=CREANCES DETTES
Exercice BaEEs Exercice
précédent i précédent |Exercice clos
approuvé approuvé

45 Copro. - Sommes exigibles
restant (2)

459 Copro - Créances
douteuses (2)

[Comptes de tiers
42 a 44 Autres créances
46 Débiteurs divers

47 Compte d'attente

48 Comptes de régularisation

Copro - Excédents
versés (2)

Comptes de tiers

40 Fournisseurs
42 a 44 Autres dettes
46  Créditeurs divers
47  Comptes d'attente
Comptes de
g - S
régularisation
Dépréciation des
comptes de tiers (2)

45

49

Total 2|

Total 2

Totalgénéral 1 + 2|

Total général 1 + 2|

(1) Une somme affectée du signe "-" indique un découvert
bancaire correspondant & une dette du syndicat

(2) Liste individualisée (nom et montant) ci-jointe

Emprunts : montant restant du

Total 2

Il s'agit des copropriétaires restant
devoir de l'argent a la copropriété,
apres répartition de |'exercice..

Total général 1 + 2

Le compte de régularisation correspond
certainement a une facture qui concerne

I'exercice comptable a venir, exemple : la
prime d'assurance de I'année suivante




LA LISTE DES SOLDES DES COPROPRIETAIRES

(JOINTE AVEC LANNEXE 1)

) SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES

7 RUE DE THIONVILLE
15019 PARIS

PARK| le 31/03/2022

SITUATION DES COPROPRIETAIRES AU 3

1/12/2021
i 3

3

Nom du copropriétaire » 4 A L A C
Y Y
Solde en début d'exercice Appels etdivers | Riglarenns et Solde en fin
COPROPRIETAIRES - | (A | e
Débiteur Crédizew
0.00. 5366.56 13599.23 -8232.¢
30.00 5355.09) 13557.36 -8232.
0.00/ 1970.73| ‘
0.00 463593
0.00 5416.01
16.00 0.00
0.00 5190.63
0.00| 5479.43
0.00/ 5374.89
0.00 74.16
0.00 1964.02
0.00 5289.59
5.9/ 4596.74|
4006.49 11425.76 |
26288 0.00/
9.09" 4622.18
271.51] 2020.49
0.00 5392.49/
29.90 5467.33
0.00 5270.88|
0.00/ 13423.87|
0.00 534887
0.00 5223.41|
0.00/ €025.67
100.00 969,53
0.00. 4685.11
53521 4676.46
0. 5417.08
952.71 4354.36 1266%2.91

COLONNEF =
MONTANT DES APPELS
DE FONDS EFFECTUER
SUR L'EXERCICE A
APPROUVER

COLONNE G = SOLDE
DE REPARTITION :
APPELS - CHARGES

REELLES

COLONNEH =SOLDE
A APPROUVER :
SOLDE EN FIN
D'EXERCICE (D) + ou -
SOLDE DE

™~ REPARTITION

COLONNE A
COLONNE D = le solde COLONNEE =
CORRESPOND AU S
SOLDE DU du copropriétaire en MONTANT DES
début d'exercice (A) + CHARGES REELLES DE
COPROPRIETAIRE EN :
DEBUT D'EXERCICE les appels (B) - les L'EXERCICE A
réglements (C) APPROUVER




LA LISTE DES SOLDES DES COPROPRIETAIRES
(JOINTE AVEC LANNEXE 1)

Situation des copropriétaires apres répartition pour la période du 01/07/2021 au
prop P P P P il s"agft (& des
31/12/2021
soldes des
| copropriétaires au
Total Solde Solde apres |_Solde-apres dermier jour de
N° Nom spartition récédent rtition répartition P _
repar P débiteur créditeur exersice
comptable.
1 DUPONT JEAN 3315,28 -2 324,95 3039,78 0,00
6 CHARPENTIER JACQUES 121655 -790,73 673,24 0,00
3 MARTIN PHILIPPE 1 240,59 -719,93 835,26 0,00
7 LECLERC HENRI 750,96 -479,72 580,70 0,00
3 VALENTIN ISIDOR 946,67 522,23 723,50 0,00
Total 7 470,05 -4 837,56 5 852,48 0,00




Etat financier apres répartition au 31/12/2019

ANNEXE 1

| - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE

Exercice Exercice
précédent Exercice clos précédent Exercice clos
approuvé approuvé
Trésorerie Provisions et avances
50 Fonds placés 2 200,00 € |102 Provisions pour travaux
51 Banques ou fonds disponibles en 8 200,00 €[103 Avances
banque (1)
1031  Avances de trésorerie 1 500,00 €
53 Caisse 1032  Avances travaux
1033  Autres avances
105 Fonds travaux
Subventions en instance
131 d'affectation 2 500,00 €
Solde en attente sur travaux ou
12 opérations exceptionnelles 1000,00€
Trésorerie disponible Total 1 10 400,00 € [Total 1 5 000,00 €
Il- CREANCES DETTES
Exercice Exercice
précédent Exercice clos précédent Exercice clos
approuvé approuvé
45 Copro. - Sommes exigibles restant (2) 2 000,00 €45 Copro - Excédents versés (2) 2 640,00 €
459 Copro - Créances douteuses (2) Comptes de tiers
40 Fournisseurs 7 000,00 €
Comptes de tiers 42 a 44 Autres dettes
42 a 44 Autres créances 46 Créditeurs divers
46 Débiteurs divers a7 Comptes d'attente 300,00 €
47 Compte d'attente 630,00 €48 Comptes de régularisation 348,00 €
48 Comptes de régularisation 2 258,00 € 49 I_DepreCIatlon des comptes de
tiers (2)
Total 2 4 888,00 € Total 2 10 288,00 €
Total général 1 + 2 15 288,00 € Total général 1 + 2 15 288,00 €

(1) Une somme affectée du signe "-" indique un découvert bancaire

correspondant a une dette du syndicat

IO\ | it vl AdiralicZcAA e ~t vt it A ATt~

Emprunts : montant restant du




RECAPITULATIF DES POINTS DE CONTROLE DE
LANNEXE 1

> VEérifier si cette annexe est bien équilibrée débit/crédit ;

» Veérifier si cet état financier est bien établi au dernier jour de votre
exercice comptable;

» Vérifier si cet état financier est bien établi aprés répartition ;

» Vérifier le montant de I'avance de trésorerie qui ne doit pas excéder 1/6
éme du budget prévisionnel (art. 35 du décret du 17 mars 1967) ;

» Veérifier si le fonds travaux art. 14-2 a bien été mis en place (pour rappel
ceci est une obligation depuis le 01/01/2017, sauf dérogation a
I'unanimité pour les copropriétés de moins de 10 lots en totalité) ;

» Veérifier si ils existent des comptes d’attente qu’il faut solder (décision
d’assemblée générale)




ANNEXE 2
COMPTE DE GESTION DE L'EXERCICE CLOS REALISE ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE

Compte de gestion général de I'exercice clos réalisé (N ) du ............. LI —— et budget prévisionnel de I'exercice Annexe 2
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES (ventilation en annexe 3) PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES
N-1 N N N+1 N+2 N-1 N N N+1 N+2
- 60 Achats de matieres et fournitures 701 Provisions sur opérations courantes
601 Eau (compteur général) 711 Subventions frais de fonctionnement
602 Electricité 713 Indemnités d'assurances
603 Chauffage, énergie et combustible 714 Produits divers
- 61 Services extérieurs 716 Produits financiers
611 Nettoyage des locaux
613 Locations mobilieres
614 Contrats de maintenance
615 Entretien et petites réparations
616 Primes d'assurances
- 62 Frais d'administration
621 Frais d'administration
622 Autres honoraires du syndic
623 Rémunérations de tiers intervenants
- 63 Impots et taxes
662 Autres charges financieres et agios
- 64 Frais de personnel
Sous-total Sous-total
Solde (excédent s/opérations courantes Solde (insuffisance s/opérations
affecté aux copropriétaires) courantes affecté aux copropriétaires)
TOTAL 1 TOTAL 1
CHARGES POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES
N-1 N N N+1 N+2 (702 Provisions sur travaux N-1 N N N+1 N+2

661 Remboursement d'annuités
d'emprunts

671 & 673 Travaux

677 Pertes sur créances irrécouvrables
678 Charges exceptionnelles

68 Dépréciation sur créances douteuses

703 Avances versées par copropriétaires

704 Remboursement d
d'emprunts

705 Affectation du fonds de travaux

Autres produits

711 Subventions sur travaux
712 Emprunts a utiliser sur travaux
713 Indemnités d'assurances

714 Produits divers
716 Produits financiers
718 Produits exception

‘annuités

nels

Sous-total

Sous-total

Solde (excédent),

Solde (insuffisance)

TOTAL 2

TOTAL 2




LUANNEXE 2 : COMPTE DE GESTION, PARTIE HAUTE

Charges pour opérations courantes

CHARGES POUR OPERATIONS
COURANTES

POUR APPROBATION DES

COMPTES

Ex Ex. clos
. budget
précédent 2
. voté
approuvé
N-1 N

- 60 Achats de matiéres et
fournitures

601 Eau (compteur général)

602 Electricité

603 Chauffage, énergie et combustible
604 Achats produits d'entretien et petits
équipements

605 Matériel

606 Fournitures ~N
- 61 Services extérieurs

611 Nettoyage des locaux

612 Locations immobilieres

613 Locations mobilieres

614 Contrats de maintenance

610 Services extérieurs

615 Entretien et petites réparations

616 Primes d'assurances

- 62 Frais d'administration

621 Frais d'administration

622 Autres honoraires du syndic

623 Rémunérations de tiers
intervenants

624 Frais du conseil syndical

- 63 Impots et taxes

662 Autres charges financieres et agios
- 64 Frais de personnel

641 Rémunérations du personnel

- 63 Impots et taxes

632 taxe de balayage

662 Autres charges financiéres et agios

Sous-total

POUR LE VOTE DU
BUDGET
PREVISIONNEL

Pour le
Budget en | vote du
cours voté | budget

N+1 N+2

ANNEXE 2
COMPTE DE GESTION DE L'EXERCICE CLOS REALISE ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE

Compte de gestion général de I'exercice clos réalisé (N ) du ......cccoeee AU ..ccvvenveenn8l budget prévisionnel de l'exercice

(CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES (ventilation en annexe 3) PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES

Annexe 2

N-1 i} N N+l | N+2 H-1 N N N+
160 Achate de matiéres ef fournitures [701 Provisions sur opérations courantes
601 Eau (compleur général) [711 Subventions frais de foncic
602 Electricite 113 Indemnités d'assurances

603 Chauffage, énergie et combustivle 714 Produits divers

- 61 Services extérieurs [716 Produits financiers
611 Nettoyage des locaux

613 Locations mobiliéres

614 Contrats de maintenance

615 Entretien et pefites réparations

616 Primes d'assurances

- 62 Frais d'administration

621 Frais d'administrafion

622 Autres honoraires du syndic

623 Rémunérations de fiers intervenants|
163 Impdts et taxes

662 Autres charges financiéres et agios
- 64 Frais de personnel

N+2

Sous-fotal Sous-folal

Solde (excédent slopérations courantes Solde (insuffisance siopérations
affecté aux copropriétaires) ourantes affecté aux copropriétaires)

TOTAL 1 TOTAL 1

CHARGES POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

N-1 N N N+1 | N+2 [702 Provisions sur fravaux H-1 N N | N+ N#2

[703 Avances versées par copropriétaires
661 Remboursement d'annuités 104 Remboursement d'annuités
d'emprunts emprunts

705 Affectation du fonds de travaux
B71 673 Travaux |Autres produits
B77 Pertes sur créances imécouvrables [711 Subventions sur travaux
678 Charges excepfionnelles [712 Emprunts & uiiliser sur fravaux
65 Dépréciafion sur créances douteuses [713 Indemnités d'assurances

114 Produits divers

[716 Produits financiers

71 Produits exceptionnels

Sous-otal Sous-fofal
Solde (excédent) Solde (insuffisance;
TOTAL TOTAL

( A noter : Ces charges sont \
les charges groupées par
nature (toute I'électricité) et
non ventillées par clé de
répartition (générale,
ascenseur) contrairement a

K I'annexe 3 j




LANNEXE 2 : COMPTE DE GESTION, PARTIE HAUTE

Produits pour opérations courantes

PRODUITS POUR
OPERATIONS
COURANTES

POUR APPROBATION DES
COMPTES

Ex, clos
Ex.
- budget
précédent .
.| voté
approuvé

N-1 N

701 Provisions sur
opérations courantes “
711 Subventions frais de
fonctionnement

713 Indemnités
d'assurances

714 Produits divers

716 Produits financiers

Sous-total

POUR LE VOTE DU
BUDGET
PREVISIONNEL

Pour le
vote du
budget

Budget en
cours voté

ANNEXE 2

COMPTE DE GESTION DE L'EXERCICE CLOS REALISE ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE

N+1 N+2

Compte de gestion général de I'exercice clos réalisé (N) du . .. Au et budget prévisionnel de I'exercice Annexe 2
[CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES (ventilation en annexe 3) IPRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES
N-1 N N N+1 N+2 N-1 N N N+1 N+2
- 60 Achats de matiéres et fournitures [701 Provisions sur opérations courantes
501 Eau (compteur général) 711 Subventions frais de fonctionnament
02 Electricité [713 Indemnités d'assurances
603 Chauffage, énergie et combustible [714 Produits divers
- 61 Services extérieurs [718 Produits financiers
511 Nettoyage des locaux
613 Lecations mobiliéres
614 Contrats de mainienance
615 Entretien st pefites réparations
616 Primes d'assurances
- 62 Frais d'administration
621 Frais d'administration
622 Autres honeraires du syndic
E23 Rémunérations de fiers intervenants|
L 63 Impéts et taxes
662 Autres charges financiéres et agios
L 64 Frais de personnel
Sous-total Sous-total
Solde (sxcédent sfopérations courantes ISolde (insuffisance s/opérations
affecté aux copropriétaires) fcourantes affecté aux copropriétaires)
TOTAL1 TOTAL 1
CHARGES POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES
N-1 N N N+1 N+2 [702 Provisions sur travaux N-1 N N N+1 N+2
703 Avances versées par copropriéiaires
661 Remboursement d'annuités [704 Remboursement d'annuités
id'emprunts {d'emprunts
[705 Affectation du fonds de travaux
671 a 673 Travaux [Autres produits
677 Pertes sur créances imécouvrables [711 Subventions sur travaux
578 Charges sxcepfionnelies (712 Emprunts & utiliser sur travaux
68 Dépréciatien sur créances douteuses [713 Indemnités d'assurances
[714 Produits divers
[716 Produits financiers
[18 Produits
Sous-total Sous-total
TS Solde (excé Solde i
TN TOTAL 2] TOTAL 2




LANNEXE 2 : COMPTE DE GESTION, PARTIE HAUTE

urantes

Charges pour opérations courantes Produits pour opérations co
CHARGES POUR POUR APPROBATION DES POU%bED\G/%I:E DU P%OPIEEX%SSEJR POUR APPROBATION
OPERATIONS COURANTES COMPTES PREVISIONNEL COURANTES COMPTES
Ex iﬁdcglgf Buget en |Pour le vote du Ex i)i;dc;gf
précédent cours budget précédent
p voté . . voté
approuveé voté approuvé
N-1 N N+1 N+2 N-1 N
Sous-total Sous-total
Solde (excédent) sur opérations Sold{e (i_nsuffisance) sur
courantes affecté aux operatlons’courantes
copropriétaires affectée aux
prop copropriétaires /

POUR LE VOTE DU
BUDGET
PREVISIONNEL

DES

Pour le vote du

Buget en e

cours voté

N+1 N+2

(s

|

i le solde se trouve de ce coté,(en vert
c'est qu'il y a un excédent sur les
charges courantes, réparti sur
I'ensemble des copropriétaires ; cet
excédent doit étre identique sur
I'annexe 3.

)

J

COMPTE DE GE,

ANNEXE 2
ION DE L'EXERCICE CLOS REALISE ET BUDGET PREVISIONNEL DE L'EXERCICE

Compte de gestion général de [yercice clos réalisé (N) du............. AU ..cvoeeernennnnBt Dudget prévisionnel de I'exercice Annexe 2
|CHARGES POUR OPERATIOE COURANTES (ventilation en annexe 3) PRODUITS POUR OPERATIONS COURANTES
N1 N N N#1 | N+2 N-1 N N N+1 N+2

|- 60 Achats de matier
601 Eau (compeur
602 Electricité

ontrats de maintenance

5 Entretien et pefites réparations
616 Primes d'assurances
- 62 Frais d'administration
621 Frais d'administrafion
622 Autres honoraires du syndic
623 Rémunérations de liers intervenants
| B3 Impéts ef taxes
662 Autres charges financiéres el agios
- 64 Frais de personnel

[701 Provisions sur opérations courantes
[711 Subventions frais de fonctionnement
[713 Indemnités d'assurances

[714 Produits divers

|16 Produits financiers

CHARGES POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

N-1 N N N+t | N+2

[702 Provisions sur travaux N-1 N N N+1 N+2

661 Remboursement d'annuités
d'emprunts

671 & 673 Travaux

677 Pertes sur créances imécouvrables
678 Charges exceptionnelles

68 Dépréciation sur créances douteuses

[703 Avances versées par copropriétaires
[704 Remboursement d'annuités
d'emprunts

705 Affectation du fonds de travaux
\Autres produits

[711 Subventions sur travaux

[712 Emprunts & utiliser sur travaux

[713 Indemnités d'assurances

714 Produts divers

|16 Produits financiers
[718 Produits exceptionnels

Sous-total

Sous-total

Solde (excédent
TOTAL

Solde (insuffisance]
TOTAL




LUANNEXE 2 : COMPTE DE GESTION, PARTIE BASSE

Annexe 2 (partie basse) : COMPTES DES TRAVAUX ET OPERATIONS EXCEPTIONNELLES (TABLEAU PAR TYPE DE CHARGES)

CHARGES POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS
EXCEPTIONNELLES PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES

Exercic
eclos Budget

budget
voté

Exercice
clos
budget
voté

Ex.
précéden
t
approuvé

Ex. précédent
approuvé

N-1 N N-1 N

702 Provisions sur travaux
703 Avances versées par
icopropriétaires

704 Remboursement d'annuités
d'emprunts

705 Affectation du fonds de
ravaux

671 a 673 Travaux
Autres produits
678 Charges
lexceptionnelles
711 Subventions sur travaux

712 Emprunts a utiliser sur
ravaux

713 Indemnités d'assurances

714 Produits divers

718 Produits exceptionnels

SOUS TOTAL / SOUS TOTAL
Solde (excédent), / Solde (insuffisance)
TOTAL |l / TOTAL Il \

somme appelée aux coprogriétaires

7
Il s'agit des charges trava‘x votés en assemblée générale,
pour les travaux

cloturés sur I'exercice, dont le détail se trouve en annexe 4




RECAPITULATIF DES POINTS DE CONTROLE DE
LANNEXE 2

PARTIE HAUTE DE L’ANNEXE 2 :

» Vérifier la colonne exercice clos a approuver ;

» Veérifier si le budget appelé et bien celui qui a été voté ;
» Comparer le budget voté avec I’exercice réalisé ;

» Vérifier si votre exercice est déficitaire ou excédentaire ;
» Veérifier que tous les produits ont bien été comptabilisés.

» Veérifier que I'’excédent ou le déficit de I’exercice est identique sur I’'annexe 2 et
I’'annexe 3

PARTIE BASSE DE L'ANNEXE 2 :

» Cette annexe 2 partie basse est renseignée uniquement si des travaux art. 14-2 ou
opérations exceptionnelles sont terminés sur I’exercice,

» Vérifier si le budget appelé et bien celui qui a été voté ;
» Comparer le budget voté avec I’exercice réalisé ;
> Vérifier si votre exercice est déficitaire ou excédentaire,

> Vérifier que le déficit ou I’excédent des travaux est identique a I’annexe 4




LANNEXE 3 : COMPTE DE GESTION POUR OPERATIONS
COURANTES

ANNEXE 3 : Compte de gestion pour opération courantes de I'exercice clos et réalisé (N) du ......... au ...
Et budget prévisionnel de I'exercice ( N+2) du

CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

" Exercice clos budget ol A Pour le vote du
Ex. précédent . EX. clos réalisé a .
. voé Buget en cours voté budget
approuvé approuver
N-1 N N N+1 N+2

1 GENERALES

601000 EAU

602000 ELECTRICITE

603000 CHAUFFAGE, ENERGIE ET COMBUSTIBLES

604000 ACHATS PRODUITS D'ENTRETIEN ET PETITS EQUIPEMENTS

605000 MATERIEL

606000 FOURNITURES

611000 NETTOYAGE DES LOCAUX

614000 CONTRATS DE MAINTENANCE

614003 LIGNE ASCENSEUR

615000 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS
616000 PRIMES D'ASSURANCES

621100 REMUNERATION DU SYNDIC

621200 DEBOURS

621300 FRAIS POSTAUX

623000 REMUNERATIONS DE TIERS INTERVENANTS

[PRODUITS AFFECTES

Total net pour la clé : 1 GENERALES]

2 ASCENSEURS

602000 ELECTRICITE

614002 CONTRAT DE MAINTENANCE ASCENSUR
614003 LIGNE ASCENSEUR

615000 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS

PRODUITS AFFECTES

Total net pour la clé : 2 ASCENSEURS
TOTAL CHARGES NETTES
PROVISIONS COPROPRIETAIRES

SOLDE excédent ou insuffisance sur opérations courantes affecté aux copropriétaires




LANNEXE 3 : COMPTE DE
GESTION POUR
OPERATIONS COURANTES

/ CLES DE REPARTITION : Les clés de \

répartions servent a répartir les charges
entre les copropriétaires compte tenu des
pourcentages (milliemes) dont chacun est
redevable dans la clé concernée. Ces
charges peuvent concerner I'ensemble des
copropriétaires (charges communes

générales) ou certains d'entre eux (charges \

ascenseurs). Vous retrouverez ces clés de

répartitions dans votre réglement de
\ copropriété. /

1 GENERALES

601000 EAU

602000 ELECTRICITE

603000 CHAUFFAGE, ENERGIE ET COMBUSTIBLES
604000 ACHATS PRODUITS D'ENTRETIEN ET PETITS
EQUIPEMENTS

605000 MATERIEL

606000 FOURNITURES

611000 NETTOYAGE DES LOCAUX

614000 CONTRATS DE MAINTENANCE

614003 LIGNE ASCENSEUR

615000 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS
616000 PRIMES D'ASSURANCES

621100 REMUNERATION DU SYNDIC

621200 DEBOURS

621300 FRAIS POSTAUX

623000 REMUNERATIONS DE TIERS INTERVENANTS
PRODUITS AFFECTES

Total net pour laclé : 1 GENERALES

2 ASCENSEURS

602000 ELECTRICITE

614002 CONTRAT DE MAINTENANCE ASCENSUR
614003 LIGNE ASCENSEUR

615000 ENTRETIEN ET PETITES REPARATIONS
PRODUITS AFFECTES

Total net pour la clé : 2 ASCENSEURS

TOTAL CHARGES NETTES

ANNEXE 3 : Compte de gestion pour opération courantes de I'exercice clos et réalisé (N) du ......... au
Et budget prévisionnel de I'exercice (N+2) du .........au............
CHARGES POUR OPERATIONS COURANTES

Ex. Exercice clos Buget en Pour le vote

précédent | budget voé 9 . | du budget

. cours voté

approuvé

N-1 N N+1 N+2

PROVISIONS COPROPRIETAIRES

SOLDE excédent ou insuffisance sur opérations

courantes affecté aux copropriétaires

TOTAL CHARGES NETTES

PROVISIONS COPROPRIETAIRES

SOLDE excédent ou insuffisance sur opérations courantes affecté aux
copropriétaires

G

Solde excédentaire ou déficit constaté sur
I'exercice : provisions appelées moins charges.

Ce déficit ou cet excédent doit étre identique au
déficit, ou excédent de I'annexe 2 partie haute




RECAPITULATIF DES POINTS DE CONTROLE DE ANNEXE 3

» Cette annexe 3, est dédiée uniquement aux charges
courantes

» Vérifier si le budget appelé et bien celui qui a été
voté ;

» Comparer le budget voté par clé de répartition avec
I’exercice réalisé ;

» Vérifier si votre exercice est déficitaire ou
excédentaire, et si il est identique a celui de I’'annexe
2;

» Vérifier si les produits affectés se trouvent dans la
bonne clé de répartition.




LANNEXE 4 : COMPTE DE GESTION POUR TRAVAUX &
OPERATIONS EXCEPTIONNELLES TERMINES SUR L'EXERCICE

ANNEXE 4 : Compte de gestion pour travaux de l'article 14-2 et opérations exceptionnelles hors budget prévisionnel de
I'exercice clos réalisé
( \ Exercice clos réalisé a approuver (N)
Sont distingués les —
a2 Provisions
gros travaux (visés appelées, emprunts
1 H .
par l'article 14-2 de TRAVAUX DE L'ARTICLE 14-2 =%, 605 ) etsubventions |, 40 oxcédent ou
la loi du 10 iuillet dépenses Dépenses recus, affectation insuffisance )
) votées N du fonds de travaux N+1
1965) et les N N
operations CHARGES COMMUNES GENERALES
exceptionnelles
terminés sur 671002 --- REFECTION CAGE D'ESCALIERS
|'exercice Total net pour la clé : GENERALE 1000,00 € 950,00 € 1 000,00 € 50,00 €
comptable. Travaux
terminés = tous les
appels votés Total travaux article 14-2 1 000,00 € 950,00 € 1.000,00 € 50,00 €
effectués, et toutes Provisions
les factures relatives CRIPE TS, CMIIE
OPERATIONS EXCEPTIONNELLES 23605 ) et subventions .40 ( excédent ou
aux travaux regues dépenses Dépenses recus, affectation insuffisance )
(payées ou non) vot’\tlees N du fonds Sle travaux N+l
CHARGES COMMUNES GENERALES
\ j 673001- HONORAIRES AVOCATS 1 500,00 € 1 490,00 € 1 500,00 € 10,00 €
Total opérations exceptionnelles 1 500,00 € 1 490,00 € 1 500,00 € 10,00 €
TOTAL 2 500,00 € 2440,00 € 2500,00€ | 60,00 €|




RECAPITULATIF DES POINTS DE CONTROLE DE ANNEXE 4

» Cette annexe 4, est dédiée uniquement aux charges
travaux ou opérations exceptionnelles art. 14-2
terminés sur lI'exercice clos réalisé ;

» Veérifier si votre exercice est déficitaire ou
excédentaire, et si il est identique a celui de la partie
basse de I'annexe 2 ;

» Vérifier si les travaux sont véritablement terminés
(tous les appels effectués, toutes les factures
comptabilisées ).




LANNEXE 5 : ETAT DES TRAVAUX & OPERATIONS EXCEPTIONNELLES VOTES NON ENCORE

CLOTURES A LA FIN DE L'EXERCICE

Annexe 5 Etat des travaux de l'article 14-2 et opérations exceptionnelles votés non encore cléturés a la fin de I'exercice du ....... Au.........

Provisions appelées,
emprunts et subventions
regus, affectation du fonds

Travaux votés Travaux payés Travaux réalisés de travaux Subventions
Solde en attente et
sur travaux Emprunts a
D recevoir
A B c E=D-C
F
Date Montant Date Montant Date Montant Date Montant Montant Date Montant

TRAVAUX DE RAVALEMENT

TRAVAUX DE TOITURE

TOTAL

Sont indiqués dans cette annexe les travaux ou opérations exceptionnelles non encore
achevés ou engagés sur l'exercice . Cette annexe permet de savoir ce qui a été fait ou non, ce
qui a été payé ou non, et les sommes éventuelles restant a appeler auprés des

[Le total de ce solde doit\
étre en adéquation avec
le compte 12 solde en
attente sur travaux de

copropriétaires, ou celles qui ont été appelées mais non utilisées. I'annexe 1 (rubrique

\_

provisions et avances)

J




RECAPITULATIF DES POINTS DE CONTROLE DE UANNEXE 5

Cette annexe 5, est dédiée uniquement aux charges
travaux ou opérations exceptionnelles art. 14-2 non
terminés sur I’exercice clos réalisé.

Comparer le montant des appels avec la colonne
travaux réalisés ;

Vérifier sur I'annexe 1, le compte 12 (solde en
attente sur travaux) qui doit étre identique au solde
de I'annexe 5.

Vérifier si les travaux ne sont pas figés depuis des
années dans I'annexe 5, laissant apparaitre un
excédent,




m COMPRENDRE LES ANNEXES COMPTABLES

ASSOCIATION
DES RESPONSABLES
pe COPROPRIETE

Merci pour votre attention

Pour aller plus loin notre guide sur les annexes

comptables —
Savoir lire et exploiter les

ANNEXES
& g™ J) COMPTABLES

o S

nos vidéos

https://www.youtube.com/watch?v=dbNtLoGcoQw&t=108s

xcédent du budget prévisionnel

https://www.youtube.com/watch?v=gpv724id1x4
https://www.youtube.com/watch?v=SoCEuk850ZM &t=87s



https://www.youtube.com/watch?v=SoCEuk85OZM&t=87s

A D

ot i COMPRENDRE LES ANNEXES COMPTABLES

DES RESPONSABLES
pe COPROPRIETE

Merci pour votre attention !

Et n'oubliez pas, pour plus d’informations sur ce theme,
rendez-vous sur nos sites internet

www.arc-copro.fr

www.leportaildelardherent.fr




